Zatacznik nr 10
do Regulaminu konkursu

Inwentaryzacja oraz opis nieruchomosci

[rzuty kondygnaciji w formacie dwg, pdf oraz jpg w pliku elektronicznym
Rybnicka_29_inwentaryzacja.zip]



Nieruchomo$¢ stanowi dziatka nr 286 (obreb Trynek) o powierzchni 5163 m?, potozona w
strefie Srodmiejskiej miasta Gliwice przy ul. Rybnickiej 29.

Nieruchomosc¢ zabudowana jest dwoma budynkami wolnostojgcymi: budynkiem gtdwnym
(zabytkowa willa) oraz niewielkim budynkiem mieszkalnym.

Budynek mieszkalny wraz z obiektami gospodarczo-technicznymi sg przeznaczone do
wyburzenia.

Przyblizona powierzchnia uzytkowa gtéwnego budynku — ok. 662,4 m2

Dziatka ma ksztalt wydtuzonego prostokata, ktérego krétszy bok o dtugosci ok. 40 m
przylega do ul. Rybnickiej. Teren dziatki jest lekko nachylony w kierunku zachodnim.
Wjazd na posesje — bezposrednio z ul. Rybnickiej.

Sasiedztwo nieruchomosci stanowi:

- od strony podtnocnej — zabytkowa willa — obecnie siedziba Przedsiebiorstwa
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0;

- od strony potudniowej — stacja benzynowa,

- od strony wschodniej — bloki mieszkalne przy ul. Zubrzyckiego

- od strony zachodniej - 3-kondygnacyjna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
przy ul. Rybnickiej.

Inwentaryzacja budynku gtéwnego

Niepetna inwentaryzacja obiektu zostata wykonana w 2007 r. niezaleznie przez
dwa zespoty. Opracowanie udostepnione przez UM w Gliwicach, zawiera jedynie rzuty
obiektu (bez poddasza). Opracowanie przekazane przez bylego zarzgadce obiektu, tj.
Mtodziezowy Dom Kultury zawiera rzuty (bez poddasza), elewacje oraz dwa przekroje
nieuwzgledniajgce fundamentéw oraz dachu obiektu. Obecny wiasciciel dokonat w
pewnym stopniu aktualizacji inwentaryzacji, z zastrzezeniem, ze ma ona jedynie
charakter pogladowy i na etapie projektu budowlanego, niezbedne bedzie wykonanie
petnej inwentaryzacji budowlanej. Do prac przy koncepcji nalezy przyja¢ inwentaryzacje
przekazang w formacie DWG.

Dane przedstawione w niniejszym opracowaniu pochodzg z wizji lokalnej,
informacji uzyskanych od bytego zarzadcy budynku (Mtodziezowy Dom Kultury), oraz
analizy opracowania pod tytutem: ,Opinia techniczno — ekonomiczna cz.1. Ocena stanu
technicznego pod kgtem planowanej modernizacji i adaptacji dla celéw biurowych” oraz
,Opinia techniczno — ekonomiczna cz.3. Ocena stanu technicznego pod kagtem
planowanej modernizacji i adaptacji dla celow biurowych. Odkrywki” wykonanego przez
mgr inz. Lecha Grabowskiego (marzec - maj 2013r.).

Charakterystyka techniczna obiektu

Przedmiotowy budynek pochodzi z pierwszej potowy XX w. Jest to obiekt
wolnostojgcy, wzniesiony w technologii tradycyjnej, murowanej, z cegty petnej.

Przed wojng byt wtasnoscig prywatng (wtascicielem byt najprawdopodobniej
zarzgdca kopalni w Gliwicach). Po wojnie budynek zostat przeznaczony na siedzibe
Stacji Mtodego Technika, przeksztatcong w 1975 r w Miodziezowy Dom Kultury. Funkcje
te petnit do roku 2012.

Modernizacje budynku przeprowadzono po roku 1976. W 2006 roku wymieniona zostata
stolarka okienna (okna PCV). W 2007 roku przeprowadzono naprawe dachu oraz
komindw, a takze wykonano czesciowg pionowg izolacje $cian piwnicznych.



Budynek jest catkowicie podpiwniczony, piwnice z uwagi na wysokos¢ (2,70 m)
oraz potowiczne zagtebienie w gruncie mogg petni¢ funkcje uzytkowe. Obiekt posiada
kondygnacje parteru, pierwszego pietra oraz poddasza nieuzytkowego.

Wysokos¢ pomieszczen parteru wynosi 3,25 m, pietra 3,10 m.

Budynek posiada trzy klatki schodowe. Poszczegolne kondygnacje potgczone sg
niezaleznymi klatkami schodowymi, z ktérych jedynie schody z parteru na pierwsze pietro
spetniajg wymagania techniczne dla obiektow uzytecznosci publicznej.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodng, kanalizacji sanitarne;j
oraz co z zasilaniem wtasnym na opat staty.

KONSTRUKCJA BUDYNKU

FUNDAMENTY
Brak danych.

SCIANY PIWNIC
Wszystkie Sciany znajdujgce sie na kondygnacji piwnicy wykonano z cegty
ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej.

SCIANY KONDYGNACJI NAZIEMNYCH
Sciany parteru, pierwszego pietra oraz $ciany na poddaszu wraz z lukarng
wienczacg fronton budynku wykonano z cegty ceramicznej petnej. Grubosci scian
zewnetrznych wynoszg 500+380 mm (w zaleznosci od kondygnacji), a Scian
wewnetrznych 450+250 mm.

STROPY
Belkowe stropy konstrukcji drewnianej.

DACH
Nad budynkiem gtéwnym wykonano czterospadowy dach z lukarnami. Konstrukcja
dachu drewniana. Wysokos$¢ poddasza w kalenicy wynosi okoto 4,30 m. Pokrycie
dachu stanowi dachéwka ceramiczng.

SCHODY
Do piwnicy prowadzg zabiegowe schody o stopniach drewnianych. Kondygnacje
parteru z | pietrem igczg reprezentacyjne, zabiegowe schody o konstrukcji
drewnianej, oparte na ceglanej $cianie, usytuowane czesciowo nad schodami do
piwnicy. Na poddasze prowadzg nienormatywne zabiegowe schody o konstrukcji
drewniane;j.

POSADZKI | PODLOGI
W pomieszczeniach piwnic znajdujg sie posadzki wykonane z wylewki betonowej i
pokryte wykfadzing PCV lub ptytkami ceramicznymi.. Na korytarzach parteru i
pietra podtogi wylozone panelami drewnopodobnymi. W niektérych pokojach
poditogi wytozone parkietem badz pokryte wykfadzing PCV. W tazienkach na
posadzkach zastosowano ptytki ceramiczne. Podtoge poddasza stanowig deski
drewniane.



TYNKI

Budynek zaréwno na zewnatrz jak i w srodku jest otynkowany — tynk cementowo

wapienny.

STOLARKA
Pomieszczenia piwnic, parteru i | pietra sg wyposazone w drewniang stolarke
drzwiowg (drzwi ptycinowe lub ptytowe).
PCV.

INSTALACJIE

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodociggowg, kanalizacyjng
oraz centralne ogrzewanie — piec na wegiel w kottowni. Wentylacja grawitacyjna.

Zestawienie przyblizonych powierzchni pomieszczen

Piwnica

0.1 Pomieszczenie uzytkowe
0.2 Pomieszczenie uzytkowe
0.3 Pomieszczenie uzytkowe
0.4 Pomieszczenie uzytkowe
0.5 Pomieszczenie uzytkowe
0.6 Kottownia

0.7 Korytarz

0.8 Pomieszczenie uzytkowe
0.9 Pomieszczenie uzytkowe
0.10 Pomieszczenie gospodarcze
0.11 Pomieszczenie magazynowe
0.12 wWC

Parter

1.1  Hol wejsciowy

1.2 Hol

1.3 Magazyn

1.4 Archiwum

1.5 Sekretariat

1.6  Pokdj dyrektora

1.7 WwWC

1.8 Pokdj socjalny (portiernia)
1.9 Pomieszczenie uzytkowe
1.10 Swietlica

1.11 Biblioteka

1.12 Pracownia rekodzieta

Stolarka okienna w catym budynku —

19,7 m
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| Pietro

2.1 Klatka schodowa i Korytarz
22 WC
2.3 Pomieszczenie (wejscie na strych)
2.4 Pokoj wicedyrektora
2.5 Biuro
2.6 Ksiegowosc¢
2.7  Pracownia komputerowa
2.8  Pracownia plastyczna
2.9 Rekodzieto artystyczne
RAZEM
Poddasze
3.1 Poddasze — powierzchnia o wysokosci

powyzej 2,20 m
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Inwentaryzacja fotograficzna (kwiecien 2013r.)
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